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CENTRAL DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA JUDICIAL



INTRODUÇÃO

O Programa Regular izar  foi  inst ituído pela Corregedoria Geral  da
Justiça do Estado do Piauí  (CGJ/PI)  por meio do Provimento nº
36/2019,  no intuito de processar e julgar as ações judiciais  que
objetivam o reconhecimento de propriedade imobil iár ia  urbana ou
urbanizada em área urbana consol idada,  com vistas à emissão de
título dominial  em favor de pessoas essencialmente de baixo
rendimento econômico,  na forma da legis lação vigente.  A iniciat iva
é destinada à regular ização fundiár ia dos imóveis  em conjuntos
habitacionais  e ocupações consol idadas em conformidade com a Lei
de Regular ização Fundiár ia Urbana (Reurb) .
Atualmente,  o Programa está sob gestão da Presidência do Tr ibunal
de Justiça do Estado do Piauí ,  que estabeleceu as diretr izes para o
aperfeiçoamento e  reestruturação do Programa,  conforme Plano de
Gestão para o biênio 2023/2024 e Provimento Conjunto Nº 89/2023.
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 CERURB JUS
CENTRAL DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA JUDICIAL

Duração do processo:  Os processos judiciais  podem levar tempo
considerável  para serem concluídos,  resultando em atrasos na
regular ização fundiár ia .  A sobrecarga dos tr ibunais  e a
complexidade dos casos podem prolongar ainda mais a espera
pela sentença,  afetando a segurança jur ídica e a estabi l idade dos
ocupantes informais .
Emissão do Registro no cartório :   A demora no recebimento da
documentação f ís ica no cartório e a necessidade de digitar  todas
as informações manualmente são questões que podem impactar
negativamente o processo de regular ização fundiár ia .  

FINALIDADE

A regular ização fundiár ia é um processo essencial  para garantir
segurança jur ídica e acesso a direitos básicos aos ocupantes de
terras informais .  No entanto,  a  falta de documentação adequada
apresenta um desaf io s ignif icat ivo nesse processo.  Este texto
discutirá a problemática da anál ise e envio de documentos ao
cartório para o registro,  destacando os desaf ios envolvidos e a
importância de superá-los .

Nesse contexto,  destacar a importância da tecnologia para agi l izar  o
envio de informações,  melhorar a comunicação e promover a
interoperabi l idade é crucial .
Para superar esses desaf ios e agi l izar  o processo de obtenção da
sentença,  são necessárias algumas soluções:



Simplif icação dos procedimentos:  Os procedimentos judiciais
relacionados à regular ização fundiár ia devem ser s impli f icados
sempre que possível ,  reduzindo a complexidade e a burocracia do
processo.
Investimento em capacitação :  Capacitar  os prof iss ionais
jur ídicos ,  como advogados,  para uti l izarem dos recursos de
tecnologias ,  padrões,  nas leis  e procedimentos de regular ização
fundiár ia pode acelerar  o processo e garantir  decisões
fundamentadas e justas .
Agil idade no envio de informações :  A tecnologia possibi l i ta a
digital ização e o envio eletrônico da documentação,  el iminando a
necessidade de aguardar a entrega f ís ica dos documentos no
cartório .  Com a digital ização,  os arquivos podem ser transmitidos
de forma rápida e segura,  reduzindo signif icat ivamente o tempo
necessário para iniciar  o processo de registro.
Interoperabi l idade entre s istemas:  A adoção de padrões e
tecnologias de interoperabi l idade é essencial  para faci l i tar  a
integração dos s istemas uti l izados pelos diversos atores
envolvidos no processo de regular ização fundiár ia .  Isso permite a
troca ef ic iente de informações entre diferentes plataformas e
sistemas,  evitando a dupl icação de esforços e aumentando a
ef icácia do processo.
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Em suma,  a apl icação da tecnologia no envio de informações,  na
comunicação e na interoperabi l idade dos s istemas desempenha um
papel  fundamental  na agi l ização e na ef ic iência do processo de
regular ização fundiár ia .  Ao reduzir  a  dependência de documentos
f ís icos ,  e l iminar erros de digitação e faci l i tar  a  troca de informações,
a tecnologia promove um processo mais rápido,  seguro e
transparente,  beneficiando todas as partes envolvidas.



 Segundo o s ite do t jpi . jus cita que:  no momento,  o programa está
em desenvolvimento em conjuntos residenciais  e núcleos
habitacionais  em bairros de Teresina,  como Bela Vista ,  Promorar ,
Mocambinho,  Parque Piauí ,  Saci ,  Angel im,  São Joaquim, Dirceu
Arcoverde,  Tabuleta,  Renascença,  Pr imavera,  Vi la  I rmã Dulce e Santa
Maria da Codipi .  Cidades como Luís  Correia também já conta com o
programa.  
 
A Corregedoria entregou 46 t ítulos ano passado,  no dia 07/12/2022,
há 160 t ítulos para serem entregues,  total izando 206 t ítulos
expedidos pelo programa.
 
Atualmente:  
A quantidade de processos existentes no PJe pendentes por
sentença:
·Processos com menos de 100 dias de tramitação:  1 190
·Processos com mais de 100 dias de tramitação:  660
·Total :  1849

A quantidade de processos com sentença,  mais que ainda não
foram regularizados:
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Volume de trabalho:  O grande número de processos a serem
anal isados representa um desaf io logíst ico e organizacional  para
as equipes envolvidas.  A falta de recursos humanos suf ic ientes
pode levar a atrasos s ignif icat ivos na anál ise dos casos.

·Processos com menos de 100 dias de tramitação:  138
·Processos com mais de 100 dias de tramitação:  62
·Total :  200

 A anál ise de processos de regular ização fundiár ia apresenta
desaf ios s ignif icat ivos ,  especialmente quando se l ida com um
grande volume de casos,  como os 1849 processos em questão.  Para
superar essas dif iculdades e acelerar  o processo,  é  essencial  investir
em uma equipe de pessoas qual i f icadas e no desenvolvimento de
software e tecnologias específ icas .  Neste texto,  exploraremos as
dif iculdades enfrentadas na anál ise desses processos e a
importância de medidas efet ivas para agi l izar  o processo de
regular ização fundiár ia do programa regular izar .
 
Dif iculdades na anál ise de 1849 processos de regular ização
fundiár ia :



Complexidade dos processos:  Cada processo de regular ização
fundiár ia é único e envolve uma série de documentos e
informações a serem anal isados.  A complexidade dos casos pode
dif icultar  a identi f icação e a interpretação correta dos
documentos,  prolongando o tempo necessário para a conclusão
da anál ie .   
Anál ise jur ídica detalhada:  A anál ise de processos de
regular ização fundiár ia requer conhecimento especial izado em
leis  e regulamentos pert inentes.  É essencial  examinar
cuidadosamente cada caso para garantir  a  conformidade legal  e
evitar  erros que possam comprometer a segurança jur ídica dos
ocupantes informais .
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VISÃO GERAL E ETAPAS DO PROJETO

Agil idade no envio ao cartório :  Uma vez que os documentos
individuais  são anal isados no CERURB, a tecnologia possibi l i ta o
envio rápido e eletrônico ao cartório competente,  evitando
atrasos associados ao transporte f ís ico da documentação.

Com uma demanda signif icat iva de 1840 processos de regular ização
fundiár ia ,  é  essencial  adotar uma abordagem ef ic iente para l idar
com essa tarefa complexa.  Dividir  o trabalho em três etapas
dist intas ,  envolvendo a importação dos documentos do s istema PJE
(Processo Judicial  Eletrônico)  para a tecnologia do CERURB
(Cadastro Eletrônico de Regular ização Fundiár ia)  e  o
desenvolvimento de um padrão de tr iagem, pode otimizar o
processo de anál ise e envio dos documentos individuais  e colet ivos
para o cartório .  Neste texto,  discutiremos a importância dessa
abordagem em três etapas e o potencial  de interoperabi l idade entre
os s istemas.

Etapa 1 :  Importação e anál ise dos documentos individuais  no
CERURB: A primeira etapa consiste em importar  os documentos
individuais  do s istema PJE para a tecnologia do CERURB. Essa
integração permite uma anál ise mais ef ic iente e segura dos
documentos,  faci l i tando a identi f icação de informações relevantes e
agi l izando o processo de regular ização.  Os principais  benefícios
dessa etapa incluem:

Padronização da anál ise :  O uso da tecnologia do CERURB permite
criar  padrões de anál ise para os documentos individuais ,  garantindo
consistência e uniformidade na aval iação.
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Consol idação dos dados:  Ao importar  os documentos colet ivos
para o CERURB, é possível  consol idar todas as informações
relevantes em um único s istema,  faci l i tando a anál ise e a revisão
dos processos.
Anál ise aprimorada:  A tecnologia do CERURB oferece recursos
específ icos para a anál ise dos documentos colet ivos ,  como a
veri f icação da representativ idade das associações e a
conformidade dos processos colet ivos com as normas legais .
Envio eletrônico ao cartório :  Assim como na etapa anterior ,  a
tecnologia do CERURB permite o envio eletrônico dos
documentos colet ivos ao cartório competente,  agi l izando o
processo de regular ização.

Etapa 2 :  Importação e anál ise dos documentos colet ivos no CERURB:
A segunda etapa envolve a importação dos documentos colet ivos do
sistema PJE para o CERURB. Isso permite uma anál ise ef ic iente dos
documentos relacionados a associações ou cooperativas de
ocupantes informais .  Os principais  benefícios dessa etapa são:

Ef ic iência na tr iagem: A cr iação de um padrão de tr iagem no PJE
permite a identi f icação rápida e precisa dos documentos
individuais  e colet ivos relacionados à regular ização fundiár ia .    
Integração e interoperabi l idade:  Ao desenvolver uma integração
entre o s istema PJE e o CERURB, é possível  promover a
interoperabi l idade entre essas plataformas,  permit indo o
comparti lhamento de dados e informações relevantes 
de forma mais ef ic iente.  Isso el imina a necessidade de inserção
manual  de dados,  reduzindo erros e dupl icação de esforços.
Fluxo de informações ot imizado:  Com a interoperabi l idade entre
os s istemas,  o f luxo de informações torna-se mais ági l  e
automatizado.  Os dados podem ser transfer idos de forma segura
e rápida entre o PJE e o CERURB, agi l izando o processo de
anál ise e envio dos documentos ao cartório .
Redução de retrabalho:  A interoperabi l idade entre os s istemas
permite que as informações inseridas no PJE sejam
automaticamente disponibi l izadas no CERURB, el iminando a
necessidade de dupl icação de esforços e reduzindo o retrabalho.
Isso ot imiza o tempo e os recursos necessários para a anál ise e
envio dos documentos.

Etapa 3 :  Padrão de tr iagem e interoperabi l idade entre PJE e
CERURB: A terceira etapa concentra-se no desenvolvimento de um
padrão de tr iagem dos documentos no s istema PJE,  v isando a
interoperabi l idade com o CERURB. Os principais  benefícios dessa
etapa são:
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Comunicação ef icaz :  A integração entre os s istemas PJE e
CERURB melhora a comunicação entre os prof iss ionais  envolvidos
no processo de regular ização fundiár ia .  As equipes podem
comparti lhar informações de forma mais ef ic iente,  esclarecer
dúvidas e tomar decisões mais embasadas,  promovendo uma
maior colaboração e s inergia .

Conclusão:  
Dividir  a  demanda de 1840 processos de regular ização fundiár ia em
três etapas estratégicas ,  envolvendo a importação e anál ise dos
documentos individuais  e colet ivos no CERURB, além do
desenvolvimento de um padrão de tr iagem e interoperabi l idade
entre o PJE e o CERURB, traz benefícios s ignif icat ivos para acelerar
e ot imizar o processo.  A uti l ização da tecnologia e a integração
entre os s istemas permitem uma anál ise mais ef ic iente,  um envio
mais rápido ao cartório e uma comunicação mais ef icaz entre os
prof iss ionais  envolvidos.  Essas medidas contr ibuem para a
agi l idade,  segurança e efet iv idade da regular ização fundiár ia ,
atendendo às necessidades dos ocupantes informais e promovendo
a garantia dos direitos de propriedade.

ESTRUTURA ORGANIZACIONAL DO PROJETO

Papéis e Responsabil idades.
Time de Estagiár ios :  O t ime de estagiár ios desempenhará um papel
fundamental  na anál ise dos processos individuais  durante a
primeira e segunda etapa do projeto.  Eles serão responsáveis  por
examinar minuciosamente os documentos individuais  e coletar  as
informações relevantes para a regular ização fundiár ia .  Esses
estagiár ios devem possuir  habi l idades de pesquisa,  anál ise e
organização,  a lém de serem orientados a detalhes.  É importante
fornecer a eles treinamento adequado sobre os procedimentos e
critér ios de anál ise ,  bem como supervis ioná-los de perto para
garantir  a  qual idade e consistência dos resultados.
Time de Tecnologia do CERURB: O t ime de desenvolvedores de
software será responsável  por cr iar  as funcional idades e adaptações
plataforma CERURB que irá agi l izar  e ot imizar o processo de
regular ização fundiár ia .  Esses prof iss ionais  serão encarregados de
desenvolver uma solução que permita a importação dos
documentos do s istema PJE para a tecnologia do CERURB,
faci l i tando a anál ise ,  o  envio ao cartório e o registro dos imóveis .
Eles devem possuir  conhecimentos em programação,  bancos de
dados e s istemas de informação.  É crucial  que o t ime esteja
al inhado com as diretr izes e requisitos def inidos para a plataforma,
garantindo que ela atenda às necessidades específ icas do projeto.
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Gerente do Projeto:  O Gerente do Projeto é o responsável  geral
pela supervisão e coordenação de todas as at iv idades
relacionadas ao projeto.  Ele desempenha um papel  central  na
tomada de decisões,  estabelecimento de metas,  def inição de
prazos e alocação de recursos.  O Gerente do Projeto possui  a
autoridade para tomar decisões estratégicas e é responsável  por
garantir  o cumprimento dos objet ivos e resultados do projeto.
Coordenador do Time de Estagiár ios :  O Coordenador do Time de
Estagiár ios é responsável  pela gestão e supervisão das at iv idades
relacionadas à anál ise dos processos individuais  durante a
primeira e segunda etapa do projeto.  Ele atua como ponto de
contato para os estagiár ios ,  fornecendo orientações,  treinamento
e suporte necessário para garantir  a  qual idade e consistência das
anál ises .  O Coordenador do Time de Estagiár ios trabalha em
estreita colaboração com o Gerente do Projeto para garantir  o
al inhamento das at iv idades com os objet ivos do projeto.

A estrutura organizacional  da equipe do projeto de Regular ização
Fundiária pode ser  dividida em diferentes níveis  de autoridade e
responsabi l idade,  a  f im de garantir  uma gestão ef ic iente e ef icaz .  A
seguir ,  descreverei  a  estrutura organizacional  proposta,  incluindo as
autoridades de gerenciamento:

CERURB-JUS é uma plataforma corporativa com acesso local  e/ou às
nuvens capaz de auxi l iar  todo processo de regular ização fundiár ia
urbaníst ica,  propondo diagnósticos ,  relatórios e o mapeamento
capaz de ajudar gestores em qualquer tomada de decisão
relacionada a regular ização imobil iár ia .  Em outros aspectos a
plataforma CERURB possibi l i ta informações que possam ser de
suma importância aos órgãos públ icos e cartórios ,  objet ivando na
criação de dados relacionados como:  as dimensões da área,  croqui
dos imóveis ,  memoriais  descrit ivos ,  levantamento planimétrico e
registro de imóvel .
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O QUE SOMOS? A Foxinl ine atua no segmento de tecnologia da
informação,  no desenvolvimento de soluções para cartórios e
regular ização fundiár ia ,  atuando em 6 estados do Brasi l .  Desde o
início ,  o  foco da empresa é empregar soluções inovadores na
solução de problemas vigentes,  apl icando uma estratégia de
soluções que une desde o domínio da tecnologia em TI ,  a  novas
tentativas de integrações das várias faces do conhecimento.
CERURB é a melhor solução nacional  para a problemática da
regular ização fundiár ia .  A Empresa apresenta um valor  de conceito
surpreendente e a pr imeira medida deste valor  é a coesão,  espír ito
colaborativo,  part ic ipativo e ef ic iente da equipe.  Esse valor  chegar a
ser tão alto ,  que a foxinl ine é a empresa mais procurada pelos
jovens prof iss ionais  estudantes e egressos na área de TI ,  bem como
a empresa de preferência para indicação a novas negociações.

QUEM SOMOS ?
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Integração dos s istema CERURB-JUS com Pje do tr ibunal ;
Geração de Remessas de dados para faci l i tar  na emissão do
registro de imóvel
Integração com informações de geolocal ização do imóvel ,  núcleo,
quadra e lote e edif icação;
Interoperabi l idade das informações contidas no PJE e CERURB-
JUS ao cartório ;
Desenvolvimento de novas funcional idades;  

1  -  DA PROPOSTA :

1 . 1  -  SOBRE A OPERACIONALIZAÇÃO:

1 .2  -  DOS PRAZOS DE ENTREGA

    O Serviço poderá ter  a execução iniciada imediatamente após a
contratação ,  no terceiro dia subsequente.  

1 .3 .  CRITÉRIOS PARA A COMPROVAÇÃO DO SERVIÇO;
  
    A Tecnologia CerurbJUS disponibi l iza relatórios que servirão para
comprovação dos serviços executados,  são relatórios detalhados e
registros de controle que podem ser usados para comprovar a
execução do serviço contendo datas ,  horas ,  descrição das at iv idades
real izadas e outros dados relevantes de forma organizada e
acessível  de forma a comprovar a execução dos serviços .  

1 .4 .  DAS REUNIÕES 
    As reuniões serão marcadas dependendo da necessidade das
partes envolvidas na execução dos serviços para o bom andamento
dos mesmos.

1 .5 .  DOS PRAZOS DA IMPLANTAÇÃO

O prazo est ipulado para implantação da ferramenta CERURB-JUS é
de 5(cinco)  dias em virtude da capacitação e autorização de acesso
da API do Tr ibunal  de Justiça.



 CERURB JUS

MÊS 1 CAPACITAÇÃO E OPERAÇÃO

MÊS 2
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES.

MÊS 3
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES.

MÊS 4
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES.

MÊS 5
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES.

MÊS 6
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES.

MÊS 7
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES.

MÊS 8
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES.

MÊS 9
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES.

MÊS 10
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES.

MÊS 11
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES.

MÊS 12
OPERAÇÃO, SUPORTE, MELHORIAS A

TECNOLOGIA E NOVAS FUNCIONALIDADES. F
O

X
IN

LI
N

E
 T

E
C

H
N

O
LO

G
IE

S

CENTRAL DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA JUDICIAL

1 .6  SOBRE A CAPACITAÇÃO

A capacitação para os anal istas do TJPI  será feita de forma
presencial ,  e  em outros casos de forma remota.  Para tanto o s istema
CERURB-JUS disponibi l izará um tutorial  através de vídeos para serem
usadas para os advogados e empresas do programa Regular izar  e 
 uma ferramenta de consulta onl ine para dir imir  dúvidas dos usuários
pela nossa equipe de suporte.

1 .7  CRONOGRAMA
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Convém sal ientar que independentimente da melhoria entre os
sistemas PJE,  CERURBJUS e os s istemas das serventia ,  a  tecnologia
CERURBJUS está apta para o enviao da emissão dos registros de
imóveis aos cartórios .
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Ao Exmo. Sr .  Des.  HILO DE ALMEIDA SOUSA
Presidente do TJPI

Assunto:  Justi f icativa para valores disponibi l izados na proposta
apresentada ao Egrégio Tr ibunal  de Justiça do Estado do Piauí
 
Exmo. Sr .  Presidente,

Considerando que a empresa dispões de um quadro técnico de
prof iss ionais  capacitados na área de anál ise ,  desenvolvimento de
software para Cartórios e Regular ização Fundiár ia (REURB);
Considerando que a empresa terá um acréscimo de novas
aquisições de prof iss ionais  para fazer frente a demanda relat iva a
proposta a presentada a este Tr ibunal ;

Considerando a amplitude do projeto,  por se tratar  de uma
ferramenta que será disponibi l izada para o PROGRAMA
REGULARIZAR,  que tem jurisdição sobre todo o Estado do Piauí ;

Considerando que a Presidência do Tr ibunal  de Justiça do Estado do
Piauí  está gerindo o Programa Regular izar ,  conformeProvimento
Conjunto Nº 89/2023,  e  v isa material izar  a reestruturação do
Programa prevista no normativo,  com o emprego de soluções
tecnológicas em todas as etapas do procedimento,  inclusive
softwares como ferramenta de apoio para a checagem de
documentos,  a lém do emprego de ferramentas de automação de
tarefas que possibi l i te a entrega jur isdicional  mais célere e
ef ic iente;

Considerando a interoperabi l idade das informações processuais
entre o Tr ibunal  de Justiça do Piauí ,
PJE e as Serventias neste estado,  encaminhamos em anexo a
plani lha de custos apresentada por
ocasião do processo de concorrência de contratação da empresa
para execução do projeto.

Em tempo,  a empresa Fox Inl ine Serviços de Tecnologia da
Informação Ltda vem incluir ,  na proposta de prestação de serviços
apresentada ao Tr ibunal  de Justiça do Estado do Piauí ,  a  real ização
de uma apresentação das funcional idades do CERURB-Jus no f luxo
processual ,  abrangendo desde o protocolo até a emissão do t ítulo,
em modo iterativo,  para todos os entes e interessados.



 CERURB JUS

DESCRIÇÃO PROPOSTA DESCONTO 20% VALOR FINAL

PROJETO TOTAL R$ 1.487.098,08 R$ 297.419,616 R$ 1.189.678,464
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CENTRAL DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA JUDICIAL

PROPOSTA

O valor do desembolso mensal  do pagamento é de R$ 99.139,87
(Noventa e nove mil  cento e tr inta e nove reais  e oitenta e sete
centavos) ,  referente a 12 meses.

ELY BEZERRA SILVA JÚNIOR
SÓCIO DIRETOR DE TI
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